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תאריך 4/11/2018


הנדון: מכרז – 05/2018 לבחירת מתכננים לצורך עריכת תכנית מדיניות להעצמת זכויות בנייה לאורך צירי מתע"ן מתוכננים  -מענה לשאלות הבהרה
 
1. הרשות הממשלתית להתחדשות עירונית פרסמה  את מכרז – 05/2018 לבחירת מתכננים לצורך עריכת תכנית מדיניות להעצמת זכויות בנייה לאורך צירי מתע"ן מתוכננים  (להלן - "המכרז"). 
2. בהתאם לאמור בסעיף 8.4 למכרז, הוגשו שאלות הבהרה למכרז. 
3. להודעה זו מצורפים הנספחים הבאים:
1. נספח א'  - תשובות לשאלות ההבהרה (להלן: "ההבהרות"). ההבהרות הכלולות  בהודעה זו יחשבו לחלק בלתי נפרד ממסמכי המכרז.  
2. נספח ב' – נוסח המכרז המעודכן. בנוסח המכרז המעודכן תוקנו סעיפים בהמשך למענה לשאלות ההבהרה. השינויים שנכללו במסגרת המענה מסומנים בסימני מהדורה. בשאר מסמכי המכרז לא חל כל שינוי (להלן – "המכרז המעודכן"). יובהר כי מסמכי המכרז המעודכן הינם מחייבים ואין להתייחס למסמכי המכרז המקורי שפורסם.
3. נספח ג' – חוברת ההצעה - בהתאם למפורט בסעיף 8.1.3.2 למכרז, מצורפת חוברת המענה בגרסת word. יש להגיש את המענה על גבי מסמך זה ללא שינוי כלשהו בהתאם להנחיות המכרז. 
4. נספח ד' - נספח הכולל נתונים כללים וסימון על תצ"א של הפוליגונים המוצעים.

4. תשומת לבכם לנושאים הבאים:
1. המועד להגשת המענה למכרז עודכן והוא 18/11/2018 בשעה 12:00. אין שינוי באופן ובמיקום  הגשת המענה והן כמפורט במסמכי המכרז.
2. ניתן להגיש את טיוטת נוסח ערבות ההצעה לבדיקה עד13/11/2018 בשעה 12:00. יובהר כי לא נדרש להגיש נוסח סופי חתום על ידי הבנק אלא טיוטה בלבד. בכל מקרה מדובר ברשות ולא חובה .  
3. בנוסח ערבות ההגשה למכרז חל שינוי.  הנוסח המעודכן מצ"ב וכן מצורף בנספח ג2 למכרז


	בכבוד רב,

	וועדת המכרזים
		הרשות הממשלתית להתחדשות עירונית
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נספח א' – מענה לשאלות ההבהרה

	ספרור כללי
	מספר סידורי של הסעיף
	פירוט השאלה
	תשובה

	1
	1.11
	נבקש לדחות את מועד ההגשה לצורך היערכות מיטבית להגשת ההצעה
	מועד ההגשה עודכן ל 18/11/2018. ראו סעיף 1.11 למכרז

	2
	1.11
	נבקש לדחות את מועד הגשת הערבות להצעה למועד הגשת ההצעה או בסמוך לו ככל האפשר
	מועד הגשת ערבות ההצעה לבדיקה מקדמית עודכן ל 13.11.2018. ראו עדכון בסעיף 1.11 למכרז

	3
	1.11
	האם ניתן להאריך את מועד הגשת השאלות ותשובות ומועד הצגת ערבות ההצעה לבדיקה מקדמית מעבר ל-28.10.18?
	לגבי מועד להגשת שאלות אין שינוי בנוסח המכרז
לגבי הצגת הערבות – ראו תשובה לשאלה 2 לעיל

	4
	1.11
	הזמן שהוקצה לטובת הגשת ערבות ההצעה לבדיקה מקדמית קצר ביותר (10 ימים) וחופף לזמן להגשת שאלות הבהרה. האם ניתן להאריך את המועד להגשת ערבות הצעה לבדיקה מקדמית לכ-10 ימים לאחר קבלת התשובות לשאלות ההבהרה?  
	ראו תשובה לשאלה 2 לעיל 

	5
	1.11
	המועד האחרון להגשת ההצעה נקבע לכשבועיים מיום הגשת שאלות ההבהרה. על מנת לגבש צוות מתאים ומסמך מתודולוגיה (כמפורט בסעיף 6.3.3 ס"ק 10) האם ניתן לדחות את המועד האחרון להגשת ההצעה לכשלושה שבועות לאחר קבלת התשובות לשאלות ההבהרה?
	ראו תשובה לשאלה 1  לעיל

	6
	2
	למסמכי המכרז לא צורפו עד עתה תצ"אות של צירי המתע"ן. כיון שגודל ודיוק הפוליגון חשובים לקביעת המתודלוגיה, האם תנתן הארכה להגשת המכרז לאחר שימסר המידע על תיחום התכנון?
	הועלה לאתר נספח הכולל נתונים כללים וסימון על תצ"א של הפוליגונים המוצעים. 

	7
	2
	האם קיימות מפות מדידה (כולל בעלויות) של הפוליגונים לתכנון, והאם תסופק מפת מדידה לצוות התכנון?
	ככל ותידרש מדידה תסופק ע"י המזמינה לספקים הזוכים

	8
	2
	האם קיימות מפות קומפילציה של הפוליגונים לתכנון, והאם תסופק מפת קומפילציה לצוות התכנון?
	נדרשת הכנת מפת קומפילציה כחלק מהעבודה. ככל וקיימות קומפילציות חלקיות הן יועברו לספקים הזוכים

	9
	2
	האם יסופק לצוות התכנון מיפוי רקע רחב יותר המציג את סביבות התחום לתכנון?
	ראה תשובה לשאלה 6 לעיל

	10
	2
	האם תוכנית מתאר מקומית כוללנית יכולה להחשב "תכנית מתאר" כהגדרתה במסמכים?
	תכנית מתאר מקומית כוללנית תוכל להיחשב כפרויקט מוכר. ראו עדכון בהגדרת המונח תכנית מתאר בסעיף 2  למכרז (הגדרות)

	11
	2
	האם תוכנית מפורטת במסלול וועדה מחוזית שתוכננו בה מעל 500 יח"ד יכולה להחשב "תכנית מתאר" כהגדרתה במסמכים? 
	אין שינוי במסמכי המכרז. נא ראו הגדרת תוכנית  מתאר ו"פרויקטים מוכרים"  בסעיף 2 (הגדרות)  

	12
	2
	האם גם תמ"ל צריכה לענות לדרישה של תכנון מעל 500 יח"ד?
	כן. נדרש לעמוד בהגדרת פרויקט מוכר על כל רכיביו.

	13
	2
	בגוף ההגדרה אדריכל רשום נכתב אדריכל רשוי. מבקשים להבהיר כי הכוונה לאדריכל רשום.
	הכוונה לאדריכל רשוי ורשום. 
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	14
	2
	בהגדרת תכנית מתאר נשמטה תכנית מתאר מקומית/כוללנית למרות שנכללות תכניות ברמה כללית יותר וברמה מפורטת יותר. מבקשים להוסיף תכנית מתאר מקומית להגדרות.
	ראו תשובה  לשאלה 10 לעיל 

	15
	2
	מבקשים להבהיר אם תכנית שאושרה למתן תוקף על ידי הוועדה המחוזית אבל טרם פורסמה למתן תוקף היא תכנית מאושרת.
	כן. בתנאי  שאושרה למתן תוקף אחרי  1.5.2018 .  ראו תיקון בהגדרת  בסעיף 2 למכרז (הגדרות). 


	16
	2
	האם הגדרת פרוייקטים מוכרים כוללת תכנית מתאר ארצית לתשתית לאומית שאינה כוללת מגורים.
	כן. נא ראו הגדרת תכנית מתאר בסעיף 2 למכרז (הגדרות)

	17
	2
	בהגדרה של "תכניות מתאר" האם ניתן לכלול תכניות מתאר מקומיות ו/או מפורטות?
	ראו תשובה  לשאלה 10 לעיל 

	18
	2
	בהגדרה של "תכניות מאושרות" האם ניתן לכלול תכניות שאושרו להפקדה או הופקדו בפועל?
	ראו תשובה לשאלה 15 לעיל

	19
	2
	בהגדרה של "פרויקטים מוכרים" לא ברורה הדרישה בסעיף ב' "התכנית כללה עירוב שימושים": האם הכוונה היא לכך שהתכנית כוללת מגרשים מעורבי שימושים (יעודי קרקע משולבים במגרש אחד) או שקיימים מספר שימושים שונים בתוך תחום התכנית (מספר יעודי קרקע זה לצד זה)?
	תכנית שכוללת מספר שימושים /ייעודי קרקע באותו מגרש או במגרשים נפרדים

	20
	2
	בהגדרה של "פרויקטים מוכרים" בסעיף ג', האם ניתן לכלול תכניות של לפחות 400 יח"ד?
	אין שינוי במסמכי המכרז

	21
	2
	פרויקטים מוכרים - האם יכולים להיות תכניות שאושרו להפקדה בידי מוסד התכנון המוסמך לאשר את התכנית?
	ראו תשובה לשאלה 15 לעיל

	22
	2
	תכניות מתאר - האם תכנית מתאר כוללנית ליישוב, תכנית מפורטת ליישוב?
	ראו תשובה  לשאלה 10 לעיל 

	23
	3
	האם ניתן לזכות המבצע תכניות שביצע במשרד אחר? בהם שימש כמנהל התכנון ואדריכל ראשי
	כן, כמפורט בסעיף 3.3.4.3 למכרז.

	24
	4
	ערבות ההצעה - האם היא הערבות המקדמית אותה יש להגיש עד ה-28.10? לא ברור ממסמכי ההצעה מהו הנוסח ו/או הסכום של ערבות לבדיקה מקדמית, אלא רק של ערבות ההגשה, ובכלל לא ברור ולא מפורט מהי אותה בדיקה מקדמית.
	נוסח הערבות מצ"ב, ויהיה כמפורט בנספח  ג2 למכרז המתוקן , ערבות ההצעה תהא בסכום של בסכום 50,000 ₪.
ערבות לבדיקה מקדמית ראה סעיף 8.5. במכרז וכן במכתב הנלווה  וכן ראה האמור בסעיף 2 לעיל  ביחס להארכת לוחות הזמנים להגשת טיוטת הערבות לבדיקה מקדמית. 

	25
	6.3
	האם תוכניות מתאר ותמל''ים אשר נמצאות בתהליך מתקדם ניתן להציגן כפרויקט מוכר?
	לא. פרט לאמור בתשובה 15 לעיל. 

	26
	3.3.1.1
	האם מציע מסוג עוסק מורשה בעל יתר האישורים הנדרשים עומד בתנאי הסף.
	אין שינוי במסמכי המכרז

	27
	3.3.2
	האם התקשרות חוזית עם משרד אדריכלים כחברה מתכננת של משרד ממשלתי, תחשב כהעסקה ע"פ סעיף 3.3.2 ? בהנחה שהתשובה חיובית, האם ניתן להציג כמה אדריכלים מאותו משרד אדריכלים, כאשר כל אחד מהם מועסק בפרויקטים בהיקף של מעל 50% משרה?
	על המציע לעמוד בדרישות הסף המפורטות במכרז כלשונן, לרבות עמידתו בסעיף 3.3.2 לעניין העסקת אדריכלים או מתכננים הכל כמפורט בסעיף. תשומת ליבכם לסעיף 3.4.3. למכרז

	28
	3.3.2
	במידה שאחד או יותר מהאדריכלים הנכללים בהצעת המציע יועסק על ידו רק במידה שהמציע יזכה במכרז, האם ניתן לכלול אותו ואת ניסיונו כחלק מניסיון המציע?
	לענין סעיף 3.3.2 – לא. 
הדרישה מהמציע כאמור בסעיף 3.3.2 
יובהר כי אין שינוי במסמכי המכרז.
בנוסף קיימת דרישה להציע מנהל  פרויקט העומד בדרישות שבסעיף 3.3.4 . 


	29
	3.3.4
	האם ניתן להציע ראש צוות, שהינו אדריכל מוסמך, ויעבוד בשיתוף עם מנהל הפרוייקט?
	על מנהל הפרויקט לעמוד בתנאי הסף המפורטים בסעיף 3.3.4 למכרז.
לעניין אנשי הצוות ראו , בין היתר , סעיף 4 בחלק ב1 – "השירותים הנדרשים"

	30
	3.3.4
	האם ניתן להרחיב את התקופה הקובעת לניסיון מנהל הפרוייקט ל-12 שנה?
	אין שינוי במסמכי המכרז

	31
	3.3.4.2
	מה טיב היחסים הנדרשים בין משרד התכנון המציע ובין מנהל הפרוייקט. האם מנהל הפרוייקט יכול להיות קבלן משנה של המשרד.
	ניתן להציע מנהל פרויקט אשר  מועסק או יועסק ע"י המציע רק לאחר וככל שיזכה במכרז.
תשומת ליבכם לסעיף 3.4.3 למכרז

	32
	3.3.6
	נראה שהסעיף חוזר על דרישות הסף לניסיון השמאי. האם צריך להיות שם סעיף המפרט את דרישות הסף למומחה בינ"ל?
	סעיף 3.3.6 נמחק.  אין דרישות סף למומחה הבינ"ל ואין חובה במסגרת דרישות הסף להציגו. הצגת המומחה הבינ"ל תזכה בניקוד נוסף לפי סעיף 6.3 למכרז

	33
	3.3.6
	האם הסעיף הנ''ל מתייחס לשמאי?
	ראו תשובה לשאלה 32 לעיל

	34
	5.1.5
	האם יש לצרף חוברת מענה בנוסף לשלוש המעטפות, או שהמסמכים בחוברת המענה יחולקו בין שלוש המעטפות?
	את חוברת המענה יש להגיש במעטפה  מס' 1. תכולת מעטפה 1 מפורטת בסעיף 4.2 למכרז. 

	35
	6.3.3
	כמה נקודות מקנה בדיקת כדאיות כלכלית לנסיון השמאי? מצוין כי כל בדיקה תקנה 3 נקודות עד לציון מקסימלי של 10 נקודות. 
	כל בדיקה אכן תקנה 3 נקודות. התקרה שניתן לצבור באמת מידה זו הוא 10 נקודות (במקרה ויוגשו 4 בדיקות כאמור מעבר לתנאי הסף)

	36
	6.3.3
	כמה נקודות מקנה המלצה חיובית למנהל הפרויייקט - מצוין כי כל המלצה חיובית מקנה תוספת 5 נקודות, עד ל-2 המלצות, וציון מקסימלי של 5 נקודות. 
	הציון תוקן ל 2.5 נקודות לכל המלצה חיובית. ראו תיקון בסעיף 6.3.3 למכרז

	37
	6.3.3
	האם קיימות אמות מידה לבחינת התאמת הפרוייקטים המוכרים המוצגים, בקביעת ציון האיכות?
	הגדרת הפרויקטים המוכרים תהיה בהתאם למפורט בסעיף 2 למכרז, והיא זהה הן לצורך הצגת פרויקטים מוכרים ללב תנאי הסף והן לשלב קביעת ציון האיכות

	38
	6.3.3
	האם ציון האיכות המקסימלי הינו 100 או 105 (כפי שעולה מסיכום הניקוד המקסימלי עבור סעיפי ההערכה).
	הציון הוא 100 , ראו תיקון בסעיף 6.3.3 למכרז. 

	39
	6.3.3
	סעיף קטן 1,8: כיוון שהשרותים המבוקשים במכרז זה הם למסמך מדיניות, מדוע לא יכללו בניסיון המקצועי  למרכיב האיכות  פרוייקטים בעלי אופי דומה: מסמכי מדיניות, סקרי ייתכנות, תכניות סטטוטוריות שטרם הושלמו הליכי אישורם.
	הניסיון הנדרש לצורך ביצוע העבודה ע"פ המוגדר בסעיף 2 הגדרות: פרויקטים מוכרים
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